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W1: 4.5 7', 126M°, CHF 730'000.-
W2: 4.5 7', 127m°, CHF 735'000.-

BEZUGSBEREIT AB SOFORT
PARKSTRASSE 51/53
4106 THERWIL

www.whimmo.ch
contact@whimmo.ch

061 481 80 00
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Parkstrasse 51/53 auf einen Blick

Baujahr 1969
Totalsanierung 2007
Grundbuch Parzellen-Nr. 184, Wohngeb&ude Parkstrasse

51 + 53, Hofraum, Garten
Wohnungsangebot zwei 4.5-Z’-Wohnungen im EG

Lift Die Liegenschaft verfugt iber einen neuen
Personenlift

Parkieren Es stehen mehrere Carports und
AulBRenparkplatze zum Verkauf. Dazu kommen
Besucherparkplatze zur allgemeinen Nutzung.

Heizungsanlage Heatbox der IWB (Betrieb und Unterhalt,
Finanzierung und Erdgaslieferung aus einer
Hand, vergleichbar mit Fernwarme)

Weitere Raumlichkeiten Hobbyraum H1 mit 19 m2
zu CHF 45'000.-

zur allgemeinen Nutzung - Waschkiche
- Trockenraum
- Heizungskeller
- Veloraum
Lage Ausserst ruhige und doch zentrale Lage in

einem beliebten Wohnquartier in Therwil,
ausgezeichnete Infrastruktur (6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufen, Schulen, usw.) in
Gehdistanz
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Sanierungsumfang - Neuinstallation Elektro und Sanitar
- grosszugige Wintergarten
- neue hochwertige Parkett- und
Steinbodenbelage
wirkungsvolle Isolationsmassnahmen
neue moderne Kiche
neue Bader / WC’s
neue Fenster mit warmeschutzverglasungen
- Wande mit Abrieb oder Rauhfasertapeten

Preise und Flachen

Geschoss Whg- |Anz. Haupt- Flache inkl. Preis
Nr Zimmer nutzflache Balkon, [CHF]
[m2] Wintergarten,
Terrasse und
Keller
DG
W6 4 114.9 130.5 verkauft
DG
W5 4 111.7 127.2 verkauft
oG
W4 4.5 126.3 141.9 verkauft
oG W3 4.5 127.3 142.8 verkauft
EG W2 4.5 126.3 141.9 730'000.-

EG wi 4.5 127.3 142.8 735'000.-
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Willkommen in Therwil!

«Die Siedlung hat die Form eines Haufendorfes und ruht in Nestlage inmitten seiner
fruchtbaren Acker und Matten. Scheinbar planlos liegen die Hauser in
unregelmaRiger, haufenartiger Anordnung nebeneinander.»

Diese Beurteilung des «schoénsten Dorfes im Leimental» mag bis in die 50er Jahre des
letzten Jahrhunderts zutreffend gewesen sein, als Therwil noch rund 1'500
Einwohnerinnen und Einwohner zahlte.

Inzwischen ist das Dorf «im Herzen des Leimentals» zu einer Agglomerationsgemeinde
mit einer Bevolkerungszahl von tGber 9'200 angewachsen. Therwil hat sich sternenférmig
in alle Himmelsrichtungen weiterentwickelt, hat aber den Charakter einer typischen
Wohngemeinde mit verhaltnisméaRig wenig Gewerbe und Industrie behalten.

Die intakte Landschaft rund um das Dorf bietet einen attraktiven Erholungsraum. Vom
gesamten Gemeindebann von 766 ha beansprucht das eigentliche Siedlungsgebiet nur
24%; weitere 26% sind Waldflache, wahrend die restlichen 50% der landwirtschaftlichen
Nutzung dienen resp. als Erholungs- und Naturschutzzonen ausgeschieden sind.

Eine moderne Infrastruktur mit attraktiven Schulen, gro3ziigigen Sportanlagen,
zahlreichen Kinderspielplatzen und gunstigen Verkehrsverbindungen sowie ein aktives
Dorfleben (Sport, Kultur, Gewerbe) und etliches Mehr machen Therwil zu einem beliebten
Wohnort.

Mit den an der Gemeindeversammlung vom September 2004 verabschiedeten
Quartierplanungen wird sich in den ndchsten Jahren das Dorfzentrum nachhaltig
entwickeln und das Dorfbild maRgebend pragen.

Therwil in Zahlen

Kanton: Basel-Landschaft Bezirk: Arlesheim
Flache: 766 Hektaren (ha) Davon Wald: 196 ha
Siedlungsflache: 184 ha Landwirtschaftliche Nutzflache: 386 ha

Einwohnerzahl: 9’181 (Stand 2004)  Zahl der Haushalte: 4’300
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Situation, Lage
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Die Liegenschaft befindet sich an ruhiger und doch zentraler Lage in einem
familienfreundlichen Quartier in Therwil.

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist optimal:
Tram- und Busstationen (Tram Nr. 10 und Nr 17 / Bus Nr. 64) liegen in

bequemer Gehdistanz.

Verschiedenste Ausbildungsstatten (Kindergarten, Schulen) befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Auch diverse Einkaufsméglichkeiten (Coop, Volg) sind sehr nahe
angesiedelt. Mit dem Auto erreicht man zudem in ca. 3 Minuten ein grof3es

Einkaufszentrum (Muhlematt).
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Grundriss, Raumangebot und Flachen W1
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Aalkon
W1/W3 |Wohnen 24.01(m*
4.5 Essen/Kiiche 22.89(m*
Zimmer 1 18.16|m*
Zimmer 2 12.56|m*
Zimmer 3 14.00{m*
Eingang 8.11|m?
Vorplatz 2.15|m*
Gang 5.92|m*
Bad 5.91|m*
WC 2.29|m*
Wintergarten 11.30[m*
HNF 127.30|m*
Balkon 7.54]m*
Keller 8.00|m”
TOTAL 142.84|m*
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Grundriss, Raumangebot und Flachen W2
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Bolkon
w2/W4  |wohnen 23.76{m*
4.5 Essen/Kluche 22.89|m
Zimmer 1 18.16|m*
Zimmer 2 13.05|m
Zimmer 3 14.00[m*
Eingang 5.07|m
Vorplatz 2.15[m*
Gang 5.92|m*
Bad 5.73|m*"
WC 2.29|m*
Wintergarten 13.29|m
HNF 126.31|m*
Balkon 7.54|m
Keller 8.00|m*
TOTAL 141.85(m*
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Impressionen

|

Gang und Wohnraum

welcome home immobilien Gmbh, Birmannsgasse 24, 4055 Basel
www.therwil.whimmo.ch, contact@whimmo.ch, 061 481 80 00
8/16
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Aussichten und Quartier
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Aussenansichten und weitere Bilder
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Richtbeschrieb Bau nach BKP

Objekt Umbau / Sanierung MFH
Hinterweg 37/39, Parkstrasse 51/53 - 4106 Therwil

Projekttrager Mazit Immobilien GmbH
Altkircherstrasse 26
4054 Basel

BKP Beschrieb

0 Grundstlick

Machbarkeitsstudie / Vermessung / Baugespanne / notwendige
Bauvermessung

Grundstickserwerb / Nebenkosten zu Grundstickserwerb /
Vermittlungsprovisionen

Grundstucksfinanzierung

1 Vorbereitungsarbeiten

Bestandesaufnahmen

Rodungen nicht mehr bendtigte, oder fir den Bau beeintrachtigende
Pflanzen

Abbruch bestehender Wande und Decken gemall Baugesuchsplanen.
Abbruch aller bestehenden Beldge in den Obergeschossen inkl.
Unterlagsbdden. Des weiteren Riuckbau der versch. Wandoberflachen
sowie Innenisolationen und Té&fer. Abbruch bestehender
Maschinensockel.

Demontage aller Kiichen, Sanitarapparate, Heizungsanlagen sowie
Primar- und Sekundarkreislauf, best. Tlren und Leibungen, Fenster,
Grundinstallationen H/L/S/K/E (sofern diese nicht in der Konstruktion
liegen), Abteiltrennwande im Keller. Demontage bestehender
AulRenisolationen.

Kosten fur Energie, Wasser und dgl.

Verbesserung und Berlicksichtigung der Feuchtigkeitsproblematik im
UG.

Sofern notwendig, Anpassungen an best ErschlieBungsleitungen.

2 Gebaude
21 Rohbau 1
Baustelleneinrichtung

Geruste fur samtliche Innen- und AulRenarbeiten inkl. notwendigem
Dachdeckerschutz
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Baumeisteraushub fir Versickerungsanlage und neue
Umgebungsgestaltung.

Kanalisationen, Neuanschlisse und Sanierungen im und vor Gebaude,
inkl. Revision / Spuhlen und/oder Inlining, sowie notwendigen Grab-
und Hinterflallungsarbeiten inkl. Instandstellung der Oberflachen.
Beton- und Stahlbetonarbeiten, Maurerarbeiten fir neue
Konstruktionen wie Au3en- und Innenwénde, Unterziige im Bereich
der ZimmervergréRerungen inkl. notwendiger Durchbriche,
Anpassungen gemaR Baubewilligungsplanen resp. zugehérigen
Detailarbeiten.

Instandsetzungsarbeiten infolge Baualter und Abnutzung auftretender
Verwitterungen und Beschéadigungen. Insbesondere Ergédnzung und
Sanierung der Wande und Bdden im Sockelgeschoss sowie
Neuanstrich derselben. Dito. bestehende Balkone.

Montagebau in Stahl bei neuer Balkon- und Wintergartenkonstruktion
und allfallig notwendigen Unterfangungen.

Montagebau in Holz infolge Dachsanierung, Abtrag bestehender
Konstruktion und Neukonstruktion gemaR Planung inkl. notwendigen
Pfetten, Sparren, Dampfbremse, Isolation, Unterdach, Konter- und
Dachlattung. Mit Ergdnzung und Anpassung an neue Dachgauben.
Natur- und Kunststeinarbeiten infolge Sanierung und Aufwertung der
inneren allgemeinen Verkehrsflachen sowie Anpassungen an neue
Gartengestaltung.

Rohbau 2

Kompletter Ersatz der bestehenden Fenster, AulRentiren und Tore
durch warmeisolierte Kunststofffenster, neuen Auf3entiiren und
automatisierte Leichtbaugaragentore.

Komplett neue Spenglerarbeiten Dach inkl. Gauben, sowie
zugehodrigem Ersatz der Fallrohre.

Sofern bestehende Eindeckung Dach beschadigt oder verwittert,
Ersatz derselben. Oblicht Treppenhaus und Aushbildung mit
Motorisierung zur RWA.

Verputzte AuRenisolation mit Anpassungen an Neubauteile inkl.
Neuanstrich.

Neue Rollladen und/oder Rafflamellenstoren im Rahmen der
AuRRensanierung. Installation von Knickarmstoren auf Balkonen (als
Option).

Notwendige Isolierungen.
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Elektroanlagen

Neuinstallation und Anschluss Hauptverteiler mit notwendiger
Unterverteilung und Absicherungen. Wohnungsweise Neuverteilung
und Absicherung. Neue Schalter und Dosen gemalR Elektroschema.
Typ Edizio Due, Fa. Feller. Anpassung der Bezligerleistung an die
neuen Gegebenheiten, insbesondere Lift. Ersatz der
Elektroinstallationen, Leuchten, Schalter etc. bei allgemeinen
Verkehrsflachen, im UG und AuRenbereich gemal Elektroschema.
Waschmaschine / Tumbler mit Chipkartenschlissel zur
Wohnungsverteilung.

Notwendige Bauprovisorien.

H/L/K - Anlagen

Kompletter Ersatz des Sekundarkreislaufes mit entsprechender
Wohnungsverteilung und neuer Bodenheizung. Neuinstallation der
Warmeerzeugungsanlage.

Neuinstallation Zwangsentliftung der gefangenen Béader und Kichen
mit Abluft Uber Dach. Bader nach Stossdruckprinzip und
entsprechender Nachlaufeinstellung.

Notwendige Dammungen aller Installationen.

Notwendige Bauprovisorien.

Sanitaranlagen

Kompletter Ersatz aller Sanitdranlagen mit Haupt- und
Unterverteilungen inkl. entsprechendem neuen zu und Ablauf.
Apparate gemal Objektbeschrieb Sanitas Trdsch.

Kiuchen geméaR Objektbeschrieb Lieferant. Hiezu Méglichkeit der
individuellen Farb- und Oberflachenwahl gemalR Musterkollektion.
Notwendige Bauprovisorien.

Transportanlagen

Lieferung und Einbau einer Liftanlage inkl. allen Nebenarbeiten wie
Schacht, notwendige Brandabschlisse bei direkten
Wohnungszugangen, RWA etc.. Anforderungen gemaR prov.
Ausfihrungsplanen

Ausbau 1

Allgemeine Gipserarbeiten wie neue Wandkonstruktionen (Richter),
entsprechendem Aufbau neuer Oberflachen sowie Sanierung
bestehender Oberflachen wie Wéande und Decken.

Neue Briefkastenanlage bei Eingang, sowie neue Sonnerie und
Gegensprechanlage.

Neues Aufhédngesystem in Trockenraum.
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Ersatz aller Wohnungs- und Innentiren inkl. Leibungen. Anpassungen
und allfallige Neukonstruktion der Fenster- und Vorhangbretter.
Kompletter Ersatz aller SchlieBanlagen.

Ausbau 2

Kompletter Neuaufbau der Bodenbelage mittels:

30mm Warmeisolation ( im Bereich UG/EG zusatzlich +40mm Isolation
UK Decke)

20mm Trittschallisolation

60mm Anhydrit

sowie neuen Beldgen in Bader und Kiichen gemaf Detail Lieferant,
ubrige RAume Klebeparkett 16cm (Riemenparkett), Eiche, Parallel.
Béden im Keller, sowie allgemeine Verkehrsflachen und Béden in
Nebenrdumen werden fachgerecht saniert.

Neue Wandbelage im Bad gemal Detail Lieferant ibrige Wohnraume
Abrieb.

Decken mit Dispersionsfarbe neu gestrichen.

Notwendige Bauaustrocknungen und Reinigungen.

Umgebung

Anpassung und Neugestaltung der Umgebung. Erstellung und
Gestaltung der neuen Versickerungsanlage. Notwendige
Einfriedungen, Parkierungen resp. Carports in Holzkonstruktion etc.
gemalf Situationsplan Architekt.

Im Speziellen - Wiederherstellung eines gepflegten Zustandes nach
Bauende, d.h. Entfernung der vermoosten Rasenflachen sowie
Neuansaat. Rodung aller bestehenden Blumen und Jungtriebe.
Instandstellung und Erganzung Kiesstreifen als Fassadenschutz.

Baunebenkosten

Samtliche Bewilligungen und Gebuhren inkl. STWE -
Begrindungskosten

Samtliche Muster, Modelle, Kopien und Dokumentationen

Samtliche Versicherungen vor und wéahrend der Bauzeit bis Ubergabe
an die neuen Eigentimer. Unternehmerversicherungen sind Sache der
beteiligten Unternehmer.

Finanzierung ab Baubeginn, Spesen, Nebenkosten und anfallende
Steuern.

Samtliche Bauherrenleistungen wie Bauherrenvertretung und
Begleitungen.
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Projektleitung
Ubrige Baunebenkosten und MW ST sowie Verkaufsprovisionen.

Der Beschrieb ist nicht zwingend vollstandig. Es sind alle Leistungen
und Lieferungen zu erbringen und abgegolten welche fir die
einwandfreie Erstellung der neuen Wohneinheiten gemafR den
Vorstellungen und Angaben aus der Verkaufsdokumentation und den
Baubewilligungsplanen, sowie den aufgefiihrten Detaillierungen
entsprechen und hierfur notwendig sind. Es gelten die zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses giltigen allgemeinen und speziellen
Bestimmungen, Normen und Vorschriften des Gesetzgebers, sowie
der einzelnen Verbanden und Ublichen ortsbezogenen Regeln der
Baukunst.

Kursiv gehaltene Passagen sind bauherrenseitige Leistungen.

Erganzend zur Heizungsinstallation, Erklarung zu ,Heatbox"

Warmeversorgung via Contracting:

Die Industriellen Werke Basel (IWB) erstellen und finanzieren als Contractor eine
Heizungsanlage fur die Erzeugung von Raumwarme und Brauchwarmwasser.

Die IWB Ubernehmen wéahrend 15 Jahren den Betrieb und Unterhalt sowie das technische
Risiko dieser Heizungsanlage. Die IWB beliefern die Liegenschaft mit der bendétigten
Raumwéarme und dem bendétigten Brauchwarmwasser.

FUr die Leistungen der IWB fallen ein jahrlicher Grundpreis und verbrauchsabhéangige
Energiekosten an.

Der Grundpreis enthéalt:

. Finanzierung der Warmeerzeugungsanlage

o Betrieb und Unterhalt der durch die IWB finanzierten Anlageteile (jahrliche
Wartung, Stérungsbehebung und Reparaturservice)

. Boilerrevision (alle 5 Jahre)

. 24h-Pikettdienst

Verbrauchsabhéangige Energiekosten:
. Warmebezug gemalR Warmemengenmessung (jahrlich eine Ablesung)
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welcome home immobilien GmbH
Birmannsgasse 24
4055 Basel

Die in diesem Verkaufsexposé gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewé&hr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.

Dies gilt insbesondere fur Elemente wie Tische, Schrédnke oder Kichenmdblierungen, usw. in den
Grundrissen, welche lediglich der Veranschaulichung dienen.

Leichte Abweichungen der Flachen auf Grund der Bestandesanderungen infolge der Sanierung
sind in Kauf zu nehmen. Vorbehalten bleiben auch konstruktive und technische Anderungen, die
sich wéhrend der Detailplanung ergeben, die jedoch keine Beeintrachtigung in qualitativer Hinsicht
nach sich ziehen durfen.

Preisdnderungen aufgrund von Anpassungen des Ausbaustandards sind ebenfalls vorbehalten.
Die definitive Festlegung findet mittels Baubeschrieb zum Zeitpunkt des Kaufvertrags statt.

Basel / DBO / 25.02.2008



